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ILTUO OOD

CONDOMINIO | CONDOMINI IN PROVINCIA DI TRENTO: TgNTI'O
GREEN~ SFIDE E PROPOSTE -

Situazione provinciale

40% dei consumi energetici derivanti dal settore residenziale

15.000 condomini costruiti prima del 1993

Difficolta
*Complessita del processo decisionale
*Scarso interesse da parte degli amministratori

*Scarsa conoscenza degli incentivi da parte dei condomini

Dove agire

*Risorse economico-finanziarie
*Supporto alle categorie

*Conoscenza /informazione



ILTUO OOD

GREEN TAVOLO CONDOMINI TRENTINO

Attivato con la firma del Protocollo d’intesa (DP n. 1012
del 23 giugno 2017).

Obiettivi del tavolo
“promuovere la riduzione dei consumi energetici, in particolare di
quelli da fonti non rinnovabili, nell’ambito del patrimonio edilizio
privato costituito dai condomini, e contestualmente contribuire alla
riduzione dei gas climalteranti e al miglioramento della qualita
dell’aria.”

Categorie firmatarie
e Provincia autonoma di Trento — Assessorato alle infrastrutture e
all’'ambiente

e Distretto Tecnologico Trentino (Habitech)
e Amministratori di condominio (ANACI e Confaico)
* Tecnici (Ordine degli Ingegneri, Ordine degli Architetti, Collegio Periti
Industriali, Collegio Geometri)
* Imprese e imprese artigiane (Associazione Artigiani, ANC
Confindustria)
e Banche (Cassa Centrale Banca e Banca Popolare Volksba




IL TUO IO O INCENTIVI PROVINCIALI PER LA RIQUALIFICAZIONE

CONDOMINID

GREENZ ENERGETICA DEI CONDOMINI TRENTINO

Contributo fino al 50%
STEP 1 Diagnosi del costo della diagnosi energetica
energetica sia che si proceda con i lavori
sia che ¢i si fermi a questo step
Interruzione
e assistenza tecnica
Contributo fino al 90%
STEP 3 Autofinanziamento Mutuo con banca degli interessi
dell'intervento convenzionata attualizzati
a tasso fisso
+ Detrazioni fiscali nazionali

65-75 % in 10 anni
 + Copertura interessi per anticipo detrazioni (imprese)

Contributo fino al 90%
del costo della progettazione +
saldo del 100% del costo

della diagnosi energetica




ILTUO OOD

GREENS ATTIVITA’ SVOLTE TGO

DATI DI PROGETTO RISULTATI
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ILTUO OODO

CONDOMINIO

GREEN~ TOOL CONDOMINI

TRENTIN

Strumento elettronico in grado di rappresentare i tempi di ritorno dell'investimento, una volta

noti i costi e i risparmi previsti:
N 4

"TOOL CONDOMINI" e b

TgN'n 0

ILTUO OOD
CONDOMINIO

GREEN 7

Lo strumento proposto intende fornire una rappresentazione dei tempi di ritorno di un investimento in riqualificazione dei
condomini, a seguito della stima del costo dell'intervento e dei risparmi in bolletta conseguibili.

E' stato pensato e condiviso nell'ambito del "Tavolo condomini” attivato con DGP 1012/2017 quale strumento a disposizione dei tecnici
incaricati della diagnosi energetica e contempla gli incentivi attivati dalla Provincia autonoma di Trento ai sensi della DGP 846/2016 e
s.m. .

Inserendo le stime sul costo degli interventi, sulle relative detrazioni fiscali sul costo dei lavori, sui risparmi previsti in bolletta, sulle
agevolazioni PAT sulle spese tecniche ed eventualmente sulle condizioni del mutuo condominio, il foglio riprende gli incentivi
disponibili per calcolare il tempo di rientro dell'investimento, con evidenza della dinamica delle uscite e delle entrate/risparmi annuali.
Non viene considerato il costo della diagnosi energetica, che al termine dei lavori viene rimborsata interamente nei limiti della spesa
ammessa.

| due grafici del foglio "INPUT & QUTPUT", che sintetizza il quadro economico complessive, riportano I'andamento delle uscite e delle
entrate/risparmi, cumulate per determinare il tempo di rientro dell'investimento. L'orizzonte temporale considerato & di 15 anni,
ritenuto congruo rispetto al ciclo di vita di alcuni investimenti (es. caldaia) e/o all'ipotesi di assenza d'interventi di manutenzione
straordinaria.

Si specifica che lo strumento svolge una funzione puramente informativa, volta ad una miglior comprensione degli strumenti a
disposizione per |'attivazione degli interventi di riqualificazione energetica e dei relativi contributi provinciali, che restano regolati
dalle specifiche disposizioni.

Sono rimesse comuncgue al tecnico le opportune valutazioni, ponderazioni e personalizzazioni in relazione alle caratteristiche.
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CONDOMINIO TOOL CONDOMINI
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ILTUOD QOO

DATI DI PROGETTO
CONDOMINIO
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SITUAZIONE DELL'EDIFICIO Euro Uscite Entrate/ Risparmi Totale
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o
=
o
o
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Num. Unita Abitative 20 Investimento (anno 0) -€ 300.000 - - 300.000
Millesimi medi per ogni appartamento nel 1% anno €0 € 54.150 € 54,150
dal 2* al 10° anno o € 29.850 €29.850
o 0 v - o0 o0
Vettore energetico Metano
Consumo annuo in bolletta (intero edificio) 30,000 meal
100,000
Costo vettore energetico per unita di misura 0,80 €/mcod)l Cumulo entrate/uscite (€) - m 0 B l
i = -
Spesa energetica stimata in assenza intervento 24,000 ¢ I . P o 0 u 2 ou ow o
Risparmio energetico stimato (diagnasi) A0 -100,000
Risparmio energetica annuo stimato 12,000 meol 300,000
corrispondente a 9,600 €
-300.000
COSTO STIMATO INTERVENTO (EURD) 100,000 you
CONDOMINIO
COSTO LAVORI (IVA compresa) € 270,000 di cul:
75% €270.000 :> SINGOLO APPARTAMENTO / dato medio
70% =& )
Detrazioni fiscall E 3 @
B5% Eura uscite Entrate) Hisparmi Totale
50% Investimento (anno 0) -€ 15.000 L 15.000
nel 1° anne o € 2.708 €2.708
risparmio fiscole € 202.500 dal 2* al 10® anno €o €1.493 €1.493
CONSULENZE (IVA/oner! inclusi) € 27.000 di cui: dal 10° anno . €480 €480
Spese spese tecniche €20.250
P ;i ) 5.000
agevolablll PAT spese amm.tore € 4.050 Cumulo entrate/uscite (€) - . .
{max) altra €2.700 o - =
I . ' ] i u 12 11 14 15
cantributi PAT 50% € 24,300 -
COSTO TOTALE € 300.000
10000

FINANZIAMENTO DIRETTO E RICHIESTA DI MUTUO (€) i

COSTO TOTALE (lavori e spese tecniche) 300.000 € “Je.000
INVESTIMENTO DIRETTO CONDOMINIO 300.000 €

MUTUO CONDOMINIO e

| Onerl per interessi 0¢
- contribute PAT
Interessi a carico del condominio

Si ricorda che lo strumento svolge una funzione puramente informativa, volta ad una miglior

0¢
""‘"""“'“"‘"'“'ﬁ"{ comprensione degll strumenti a disposizione per 'attivazione degli interventl di riqualificazions|
i L L energetica e del relativi contributi provinciall, che restano regolati dalle specifiche disposizioni.




CONDOMINIO PROCEDURE VERBALIZZAZIONE TgNTlf‘*?o

GREEN 7

Procedura consigliata e verbalizzazione per la realizzazione di interventi straordinari
condominiali ricorrendo alle agevolazioni fiscali nazionali e ai contributi della Provincia
autonoma di Trento

Esempio pratico di verbale della prima assemblea:

o= VERBALE DI ASSEMBLEA (Specificare se Ordinaria o Straordinaria)

y ,ﬁ {C.c, art 1136)
ILTUO DOD b Tﬂl‘p (o] o
CONDOMINIO M AL = Comdomiahs ABC =

G H E El J fﬂ Ogg XA/XX/201X alle ore HH:MM presso (NOME) in Via [.) , si & radi n d I ded

conddmini dello stabile ABC sito in (CITTAY, indetta con regolare avviso comunicato a tutti | conddmini, per discutere @
deliberare sul seguente:

Ordine del Gioma
1. Diagnosi energetica e verifica dello stato di salute del ed e incarico ad un professionista

Lassemblea elegge a Presidente YYY, che chiama a fungere da segretario ZZZ. |l Presidente verifica le prove della regolare
convocazione di tutti gh aventi dintto; constatato che gli stessi sono stati convocati con il preavviso previsto dall'art. 66
dispatt. del codice civile, e/a con il preavvisa eventualmente previsto dal Regolamento di Condominio contrattuale, ove
esistente, procede all'appello degli intervenuti con I'ausilio del segretario.

Fatto I'appello alle ore HH:MM, risul presentio per delega, | Signon:
Deleg: Mill.
Riqualificazione energetica e stato ; e
di salute del condominio: ¢ o

interventi straordinari e agevolazioni

Essendo intervenuti o rappresentatl per delega nr. X conddmini su un totale di ne. X convocatl, per complessivi millesimi
{NUMERO) del valore totale, si pud procedere con la discussione e la votazione dei punti all0dG || Presidente dichiara
validamante costituita l'assemblea ed apre la discussione sull'0.0.G.

PROCEDURE E PROPOSTE Punto 1°- Dlagnosi anergatica s wlfcadalfstat i saute de s ovmaite Mcaiov o
DI v E RBAL [ zz AZ IO N E Casserblea delibera di affidare Fcarico pe l diaginosi energetica e por la valutazion deflo sato i sakte del condorninio,

al fanagrafica del tecnico } come da p illustrato integral alf’ per un importo di € 000,00,
incluse imposte ed oneri di legge. La spesa, interamente anticipata dal cond 10, Sark suct ite rimb al 50%,
prwla accettazione da parte di APIAE della domanda di contributo, coma previsto dalla LP. 2012, n.20. @ per il quale

atore p 4 app richigsta. Per quanto riguarda la verifica dello stato di salute del condominio, dovranno
essere valutate, in particolare, le condizioni de felenco degll eventuali apprafondimenti specifict richiestil Successivamente, il
professionista illustrerd a conddmind, nel corsa di un'apposita assemblea, | risultati delle sue analisi ed elaborazioni

Alle ore HH:MM si perviene alla votazione:
Faveravoli: (NOME) {mill(NUMERO)), NOME (mill ([NUMERO)), NOME [milL.INUMERO)), .
Contrari: (NOME) (mil [NUMERO}), NOME (mill {NUMERQ)), NOME (mill [NUMERO), ...
Asunutl (NOME) (mill.(NUMERO)), NOME (millINUMERQ]), NOME (mill.[NUMERQ], ..
(NUMERD) £, i (INUMERO) mill] - (NUMERO) cantrari {[NUMERU} mill) = (NUMERO) astenuti
llNUMERD] mill)

Delibera approvata.
Alle ore HHMM, non avendo altri argomenti da trattare, il Presidente dichiara chiusa 'Assemblea

|l Presidanta 1l




ILTUO OOD

Conpoiac INFORMAZIONE E COMUNICAZIONE TENTINO

Eventi Categorie

19.10.2017: Festival delle Professioni — tutte le categorie
02.02.2018: Evento lancio — tutte le categorie
16.03.2018: Evento di categoria — Collegio geometri
18.05.2018: evento di categoria — Anaci

18.05.2018: evento di categoria — Confaico
21.06.2018: Evento di categoria — Associazione Artigiani
30.11.2018: Workshop fiscalita — tutte le categorie
14.12.2018: Workshop contrattualistica — tutte le categorie i

Eventi verso la popolazione

Varie date: Stand
21.09.2018: Spettacolo convegno - Muse

settembre 2018, ore 19:30

1USE - Museo delle Scienze di Trento
Tuttala cittadinanza & invitata




CONDOMINIO FORMAZIONE: IL PROGETTO PREPAIR ATIN
GREEN - TRENTINO

Corso «Riqualificazione ambientale dell'edilizia privata:
ripartire dai condomini»
Ed prephi

I

UnNd GRANDE OPPORTUNITA O ALTA FORMATIONE
CORED MTERDISCIPLMARE

“Riqualificazione ambientale 3 edizioni
dell’edilizia privata: . .
ripartire dai condomini” 100 partecipanti

18.01.2018-19.04.2018

- LU
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ILTUO OODO

CONDOMINIO INFORMAZIONE: FLYER + POSTER T@TINO

GREEN ~
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PROVINCIA AUTONOMA 01 TRENTO

interventi concreti per il tuo condominio

INVESTI NEL TUO
CONDOMINIO

I
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ILTUO OODO
CONDOMINIO

GREEN ~

INVESTI
NEL TUO CONDOMINIO

Incentivi provinciali e nazionali
per gli interventi nel tuo condominio

Ivantaggi della riqualificazione:

(o] /\}
' Mighoramento
/'3?7 Benefici economici | del benessere abitativa

Incremento del valore
./',I dellimmobile e aumento _] Opportunita per la messa
hﬂﬂ. dellattrattivita - V’ a norma dell'edificio
degli iImmobili a reddito

Incentivi complementari:

PROVINCIALI NAZIONALI

* Diagnosi energetica | ¢ ] * Detrazioni sui serramenti
* Progettazione e assistenza tecnica * Detrazioni per lavori su parti comuni
0% dei condomini -

* Interessi sul mutuo



CONDOMINIO I RISULTATI TENTINO
GREEN 7 e

2016-2019
TIPOLOGIA CONTRIBUTO a | n°domande | contributi | SPSS2[avorl | importo futui
favore di condomini presentate concessi P pre
domanda stipulare

DIAGNOSI - Scheda A > [ 1.038,28
SPESE TECNICHE - Scheda B 184 1.547.129,82 24.705.977,75
INTERESS| MUTUO - Scheda C 86 1.679.041,29 15.488.612,40
INTERESSI MUTUO PER CESSIONE
DEL CREDITO - Scheda D 3 79.360,68 550.679,65

TOTALI 1.032 4.396.569,99 24.705.977,75 16.039.292,05

Fattore leva di circa 1:6
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it I RISULTATI TENTINO

Numero domande presentate
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TIPOLOGIE DI INTERVENTI FINANZIATI

Impianto di

Interventi

riscaldamento Involucke combinati TOTALE
2016 19 3 2 24
2017 27 11 1 39
2018/2019 9 25 4 38

TRENTINO




coNpoMNG PROSSIME ATTIVITA’ TRENTINO
GREEN 7 d
v
-
Supporto allo sviluppo di un mercato dedicato "VESTI
NDOMINIO
e Amministratori: rafforzamento ruolo di facilitatori del processo ‘i e nazionali
~onaominio

eTecnici: rafforzamento del ruolo all’interno delle assemblee
eImprese: supporto alla strutturazione di network di imprese locali

Studio di meccanismi di supporto per credito alle piccole-medie imprese

*Nuovi operatori: analisi dell'impatto dell’ingresso di nuovi operatori di mercato e di

nUovi meccanismi al

< per la messa
sell'edificio

aentari:

Comunicazione

*Edu-comunicazione ampia verso la cittadinanza

*Diffusione del marchio “Il tuo Condominio Green”

ulificazione energetica dei condomini
non & mai stata cosi vantaggiosal



CoNDOMINIO PROSSIME ATTIVITA’ TENTINO
GREEN e

v
¥ mo

Sinergie e collaborazioni internazionali

%STI

Coinvolgimento in progetti europei come osservatori e progetti pilotadi DominioO
~ nazionali

strumenti di ingegneria finanziaria: ngomint
* Energy Efficiency Mortgages: definizione del prodotto bancario dei
mutui per I’efficienza energetica
 H2020 SMARTER, definizione del prodotto bancario dei mutui verdi
 H2020 Ren-on-Bill, definizione del prodotto di finanziamento per la
riqualificazione energetica basato su schemi di debito incardinati V.
sulle bollette energetiche

A~

alificazione energetica dei condomini
non & mai stata cosi vantaggiosal




CONDOMINIO MODIFICA DELIBERA INCENTIVI TRENTINO
GREEN ~
iy
Conferma incentivo per il 2020 e anni a seguire % TEmo
BSTI
Obiettivi di mantenimento ')?i‘ﬁil?
.. . ﬁdomir?iol
eStruttura base degli incentivi
e|mportanza diagnosi energetica
Obiettivi di miglioramento
e Ampliamento accesso del parco immobiliare
e Aumento richiesta efficientamento  dpera s
eSemplificazione burocratica I

-~

alificazione energetica dei condomini
non & mai stata cosi vantaggiosal
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